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KALLELSE

Medlemmarna i Bostadsrattsforening Asken kallas harmed till ordinarie
foreningsstdmma tisdagen den 21/4 2015 kl. 19:00

Plats: Tuppen, Tessins vag 10 C, Malmo

Styrelsen

DAGORDNING

1. Oppnande, upprattande av forteckning éver narvarande medlemmar,
ombud och bitrédden (rostlangd)

2. Val av ordforande for stamman

3. Anmélan av ordférandens val av protokollforare

4. Faststéllande av dagordningen

5. Val av tva personer att jamte ordforanden justera protokollet, tillika
rostraknare

6. Fraga om kallelse behdrigen skett

7. Foredragning av styrelsens arsredovisning

8. Foredragning av revisionsberattelsen

Q. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakningen

10. Beslut i anledning av foéreningens resultat enligt den faststéllda
balansrakningen

11. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

12. Beslut om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella 6vriga arvoden

13. Val av styrelseledaméter och suppleanter

14, Val av revisor och suppleant

15. Val av valberedning

16. Ovriga arenden, vilka angivits i kallelsen

17. Avslutning
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Asken far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2014.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal (féreningens stadgar § 2)
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter till nyttjande utan tidsbegransning.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fakta om foreningen
Bostadsréattsforeningen registrerades 2004-10-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-06-17. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2011-10-06.

Foreningen édger fastigheten med beteckningen Asker 4, Malmé Kommun.
Foreningens gatuadresser: Per Wickenbergsgatan 3, 217 54 Malmo.

Foreningen beskattas som privatbostadsforetag, (vanligen kallat dkta bostadsrattsforening).
Foreningen har fullvardesforsékring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Trygg Hansa.
Information om féreningens Ian finns specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Foreningens styrelse

Funktion Vald t.o.m stdmma
Johan Anhlfors Ordftrande 2015
Birgitta Lundblad Kassor 2015
Sebastian Rehnholm Sekreterare 2016
Erik Bengtsson Ledamot 2016
Christoffer Berg Suppleant 2015
Ann-Josie Down Suppleant 2015

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit x protokollférda sammantraden.
Foreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Revisor
Tove Nilsson revisor och Niklas Talevski suppleant.

Valberedning
Sandra Ammitzboll och Elaine Gawalewicz

Forvaltning
Kanslihuset AB har enligt avtal skott den ekonomiska forvaltningen at foreningen.
Styrelsen har svarat for den tekniska forvaltningen.

Information om fastigheten
Fastigheten Asker 3 har en tomtareal om 1,008 kvm.
Marken innehas med dganderatt.
Foreningens byggnader uppfordes under 1936, ombildning fran hyresfastighet till bostadsrattsforening
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skedde juli 2005.
Vardearet for fastighetsbeskattning ar 1936. Information om taxeringsvarden finns specificerade i
arsredovisningens noter, byggnader.

Foreningens byggnader utgors av ett fyravaningshus med 16 lagenheter. Samtliga lagenheter ar upplatna
med bostadsratt.

Den totala boytan uppgar till 972 kvm bostadsarea. Lokalytan &r 0 kvm.
Lé&genhetsfordelning:

8 stycken 1 rum och kok

4 stycken 2 rum och kdk

4 stycken 3 rum och kok

Foreningen har inte nagra uthyrningsbara lokaler.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstdamma &gde rum 2014-04-10. 11 medlemmar var ndrvarande och 9 lagenheter var
representerade.

Nya arsredovisningsregler
Bokforingsnamnden har tagit fram ett nytt sa kallat K-regelverk for upprattande av arsredovisning som
alla foreningar maste folja fran och med arsredovisningen 2014-12-31.
Var forening har valt att folja K2, arsredovisning for minder ekonomiska foreningar (BFNAR 2009:1
samt BFNAR 2011:2)

Det som far stérst konsekvens till foljd av de nya reglerna, &r att féreningen maste tillampa rak
avskrivningsplan vid avskrivning av byggnader. Avskrivningen 6kar darmed markant vilket paverkar det
redovisade resultatet enligt resultatrdkningen.

De nya reglerna paverkar dock inte féreningens ekonomi i 6vrigt och foreningen behéver inte hoja
arsavgifterna med anledning av detta.

I samband med de nya arsredovisningsreglerna har vi sett ver avskrivningsplanen. Vi bedomer att
byggnaden klarar 2 omfattande renoveringar efter 40 respektive 80 ar. Mellan renoveringarna sker
kontinuerligt underhall enligt underhallsplan. Byggnadens nyttjandeperiod blir darfor 120 ar raknat fran
byggnadsaret. Avskrivningen framgar av resultatrakningen och not till denna.

Det som i fortsattningen blir viktigt vid beddmning av bostadsrattsforeningars ekonomi ar hur mycket
pengar som blir éver ndr normalt forekommande utgifterna &r betalda, vanligt talat kassaflode.
Kassaflodet skall racka till det framtida underhallet och jamfors darmed med avsattningsbehovet enligt
foreningens underhallsplan.

Man brukar séga att om foreningen har ett kassaflode som Gverstiger avsattningsbehovet enligt
underhallsplan har foreningen ratt niva pa arsavgiften.

Var forening har ett kassaflode pa 181 kr/kvm under 2014 och budgeterat 174 kr/kvm for 2015.
Avséttningen enligt underhalisplan ar f.n. 106 kr/kvm. Var forening har darmed en god och stabil
ekonomi.
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Foreningsaktiviteter under aret
Under 2014 har styrelsen tagit fram en lista dver fortsatt underhall av fastigheten efter den storre
renovering som blev klar 2012. Fokusomraden &r varmesystemet, fiberanslutning for bredband,
tradgarden och entrén till fastigheten.

Foreningen har dven genomfort tva fastighetsdagar under aret, da vi har rensat i fastighetens
gemensamma utrymmen och var- och hoststadat tradgarden, entré och tvattstuga. Dessutom genomfordes
tva tradgardskvallar, da foreningens medlemmar gemensamt utférde tradgardsarbete.

Under hosten utsattes fastigheten for dversvamning i kallaren, liksom manga andra fastigheter i Malmo.
Vattnet pumpades ut samma dag och kallaren tog ingen storre skada. Denna gang hade fastigheten tur
men en dversyn av avloppssystemet samt brunn i kéllare och pa garden ar av storsta vikt for att minska,
och om majligt forhindra, risken for liknande handelser framéver. En filmning av avloppsroren &r darfor
planerad.

Utfért underhall
Ny pump till dammen
Dammen fick ny cirkulationspump under varen.

Nya portkodsdosor
Da portkodsdosan in mot garden slutade fungera sa har bada portkodsdosor bytts ut mot nya.

Malning av entré

Entrén ger ett forsta intryck av fastigheten. En uppfraschning av véggar, tak och doérrar gjordes i
december 2014. Dorrarna kommer att fa slutgiltig malning under varen 2015 sa fort vadret tillater. For att
skapa ytterligare stamning ar belysning i de sma valven planerad.

Fastighetens varmesystem
En ny cirkulationspump har installerades under hésten 2014 sedan den gamla slutade att fungera.

Framtida underhall
Fortsatt inventering av fastighetens varmesystem
Fastighetens varmesystem ar under fortsatt utvérdering eftersom uppvarmning &r en av de enskilt storsta
utgifterna som foreningen har. Malet &r att sanka energiférbrukningen och darmed sanka kostnaden for
uppvarmning. Sedan elementen har luftas och den nya cirkulationspumpen inférskaffats fungerar dock
uppvarmningen nu tillfredsstallande i lagenheterna. Forslag till tgarder innefattar bland annat rengdring
och avgasning av systemet, byta av vred och injustering av varmesystemet.

Tradgarden

Tradgarden fortsatter vara ett fokusomrade med malet att skapa en tradgard som foreningens medlemmar
kan ha storsta mojliga gladje av och som kraver minimalt underhall. Under varen 2015 ska muren lagas
och malas.

Belysning i entrén
Belysning i de sma valven &r planerad for att skapa stamning.

Avloppssystemet
En filmning av avloppsrdren ar planerad.
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Medlemsinformation
Medlemsantalet
Medlem &r den som innehar bostadsritt i foreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 21 st.
Vid féreningsstdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.
Det har skett 4 dverlatelser under 2014.
Overlatelse- och pantsattningsavgift
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljaren och
pantsattningsavgift betalas av pantsattaren. Overlatelseavgift = 2,5% av prisbasbelopp och
pantsattningsavgift = 1,0% av prisbasbelopp.
Prisbasbeloppet ar 2015 ar 44.500 kr (ar 2014, 44.400 kr).
Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes 2014-01-01 med 2%. Arsavgiften per kvm &r 1032 efter denna hdjning.
Nagon avgiftshojning for 2015 &r inte planerad.
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor.
Nettoomsattning

Avrets resultat
Totalt eget kapital
Balansomslutning

Soliditet
Bokfort varde, byggnader och
mark

Taxeringsv., byggnader och mark
Taxeringsvérde, byggnader

Fastighetslan
Fastighetslan kr/kvm BOA
Belaningsgrad

Amortering under aret

Likvida medel
Likviditet

Kassaflode, kr/lkvm BOA
Avsattning yttre fond, kr/kvm
BOA

2014 2013
794 775
32 96
12994 12 963
21 352 21 333
60,9% 60,8%
20 757 20873
12 000 12 000
7000 7000
8 140 8180
8 374 8416
68% 68%
40 40
563 429
231% 200%
181 219
106 37

Forklaring av vissa benamningar i flerarsoversikt.

BOA = bostadsyta
LOA = lokalyta

Soliditet = totalt eget kapital/balansomslutning
Belaningsgrad = bankskuld/taxeringsvarde
Likviditet = likvida medel + kortfristiga fordringar/kortfristiga skulder

Kassaflode = resultat + avskrivningar + periodiskt

underhall

2012 2011
774 696

1 6

12 866 12 866
21 282 21372
60,5% 60,2%
20 961 20 607
12 000 10 288
7000 6 400
8220 8 260
8 457 8 498
69% 80%
40 40
305 748
136% 267%
90 58

37 37

7(17)

599
253%

128

37
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Forslag till vinstdisposition
Foreningsstdmman har att ta stallning till:
Balanserat resultat
Avrets resultat
Till stammans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Till balanserat resultat 6verfors

8 (17)

61 087
31722
92 809

92 809

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande

resultat- och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintakter

Nettoomséttning
Summa rorelseintékter

Rorelsekostnader

Drift

L6pande underhall

Periodiskt underhall

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa roérelsekostnader

Rdrelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

a b~ wN

2014-01-01
-2014-12-31

793 837
793 837

-362 102
-16 798
-28 031

-116 216

-523 147

270 690

4 956

-243 924

-238 968

31722

31722

31722

9(17)

2013-01-01
-2013-12-31

774 811
774 811

-298 091
-9 030
-28 157
-87 975
-423 253

351 558
3737
-258 860
-255 123
96 435

96 435

96 435
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Balansrakni ng Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 20756 787 20 873 003
Summa materiella anlaggningstillgangar 20 756 787 20 873 003
Summa anlaggningstillgdngar 20 756 787 20 873 003

Omesattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 3688 386
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 27 828 30700
Summa kortfristiga fordringar 31516 31086
Kassa och bank 563 493 428 623
Summa omséttningstillgangar 595 009 459 709

SUMMA TILLGANGAR 21 351 796 21332712
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sakerheter

For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

10

11

2014-12-31

12 032 850
868 687
12 901 537

61 087
31722
92 809

12 994 346

8099 620
8099 620

40 000
73 625
1630
142 575
257 830

21 351 796

9 700 000
9 700 000

Inga

11 (17)

2013-12-31

12 032 850
786 235
12 819 085

47 104
96 435
143 539

12 962 624

8139 620
8139 620

40 000
70 602
0

119 866
230 468

21332712

9 700 000
9 700 000

Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper
Allméanna upplysningar

Arsredovisningen har for férsta géngen upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Da foreningen tillampar det allmanna radet BFNAR 2009:1 for forsta gangen kan detta innebéra en
bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast foregaende rakenskapsaret.

I enlighet med BFNAR 2011:2 har vissa bendmningar i resultat och balansrdkningen anpassats for att
battre beskriva postens innehall.

Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver forvantade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad har tidigare avskrivits enligt en progressiv plan pa 55 ar. En ny
rak avskrivningsplan har uppréttats med nyttjandeperioden 120 ar. Tillkommande vardehdjande utgifter
skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning

Foljande avskrivningstider och metoder tillampas
Byggnader 120 ar linjar

Eget kapital

Fran och med 2014 har principen for redovisning av avsattning och ianspraktagande till/fran
underhallsfond &ndrats. Tidigare har stamman beslutat om avsattning och ianspraktagande, fran och med
2014 ar styrelsen beslutande avseende avsattning och ianspraktagande. Detta innebér att arets avsattning
och ianspraktagande redovisas som omforing i Eget kapital samma ar.

Fordringar
Fordringar har uttagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhallsplan.
Avsattning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsréattsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning med 22% for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t.
ex. avkastning pa en del placeringar. Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott
uppgaende till O tkr.
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Noter
Not 1 Nettoomsattning

Arsavgift frén bostadsratter

Nedsattning arsavgift p g a kapitaltillskott
Overlatelser och pantforskrivelser

Ovriga intakter

Summa

Not 2 Drift

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Avfallshantering
Gangbanerenhallning
Snorenhallning

Sotning

Besiktning varmesystem
Fastighetsforsékring

Kabel TV

Fastighetsavgift, 16 x 1217 kr
Forbrukningsmaterial
Foreningsverksamhet, féreningsstdamma
Ekonomisk forvaltning enligt avtal
Administrativa kostnader
Styrelsearvode enligt stimmobeslut*
Féreningsvald revisor

Sociala avgifter arvode*

Summa

2014
812 232
-24 616

6217

4
793 837

2014
17 163
122 608
37 506
29 441
7022
5729

4 500
11125
14 070
13 768
19472
1075
10 002
31 866
6 582
22 200
999
6975
362 103

13 (17)

2013
796 306
-24 616

3114

7
774 811

2013
19 967
137 629
32 487
31156
6 502

6 249

0

0

13 496
13 097
19 360
1273

9 864
29670
4 956
-22 250
999

-6 363
298 092

*Fjolarets belopp for styrelsearvode och sociala avgifter har reducerat kostnaden eftersom styrelsen valde

att inte ta ut arvode for detta ar.

Not 3 Lépande underhall

Till 16pande underhall redovisas kostnader for ej planerat underhall.

Lopande underhall, gem utrymme
Lopande underhall, installationer
Lopande underhall, fastighet utvandigt
Lopnade underhall, markytor planteringar
Summa

2014
9639
4219
2940

16 798

2013
1390
3 866

594
3180
9030
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Not 4 Periodiskt underhall

14 (17)

Till periodiskt underhall redovisas kostnader for underhall som ar planerat och beréknat enligt

foreningens underhallsplan.

Planerat underhall, installationer VVA/sanitet
Planerat underhall, installationer lassystem
Summa

Not 5 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Avskrivning byggnader

2014

25421
2610
28 031

2014

116 216
116 216

2013

28 157
28 157

2013
87 975
87 975

Pa grund av andrade arsredovisningsregler fran och med 2014 maste foreningen anvanda en linjar
avskrivningsplan vilket 6kar kostnaden for avskrivningen. Detta paverkar dock inte féreningens ekonomi

i Ovrigt.
Not 6 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvarden byggnader
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Fastighetsbeteckningar: Malmé Asker 4
Marken innehas med dganderétt.

Vérdedr: 1936 Brandforsakringsvarde: Fullvarde.

2014-12-31

14 146 478
14 146 478

-432 975
-116 216
-549 191

13 597 287

7 000 000
5000 000
12 000 000

13 597 287
7 159 500
20 756 787

2013-12-31

14 146 478
14 146 478

-345 000
-87 975
-432 975

13 713 503

7 000 000
5000 000
12 000 000

13 713 503
7 159 500
20 873 003
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Not 7 Ovriga fordringar

2014-12-31
Skattekonto 13
Skattefordran tillfallig konto 3675
Summa 3 688
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2014-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 7190
Forutbetald Kabel-TV 3440
Forutbetalda taxebundna avgifter 4 569
Upplupen intékt elavlasning 11 000
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1630
Summa 27 829
Not 9 Forandring av eget kapital
Insatser  Underhalls Balanserat
fond resultat
Belopp vid arets ingang 11 342 465 786 235 47 104
Inbetalt kapitaltillskott 640 385
Disp. enl. stammobeslut 7483 88 952
Uttag ut yttre fond 2014 -28 031 28 031
Avsittning ar 2014 yttre fond 103 000 -103 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 11 982 850 868 687 61 087
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Rantesats Datum for Lanebelopp
Langivare % ranteandring 2014-12-31
Swedbank 1,63* 3 man, takranta 4 450 000
Swedbank 3,60 2015-05-12 1 830 000
Swedbank 3,84 2018-06-25 1 859 620
8 139 620

*Lanen loper med 3 manaders ranta med en takranta pa 3,55% t.0.m. 2015-04-27.

15 (17)

2013-12-31

52
334
386

2013-12-31

6 880
3444
4 472

14 274

1630

30 700

Arets

resultat
96 435

-96 435

31722
31722

Nasta ars
amortering

0
40 000
0
40 000

Kortfristig del av langfristig skuld 40.000 kronor (40.000 kronor), vilket ar det belopp féreningen

amorterar nastkommande verksamhetsar.

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut att uppga till, 7.939.620 kronor (7.979.620

kronor).
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2014-12-31 2013-12-31
Upplupen rantekostnad 47 620 50 245
Forutbetalda manadsavgifter 62 081 62 406
Uppl styrelsearvode 22 200 0
Uppl revisionsarvode 2997 1998
Uppl sociala avgifter arvode 6 975 0
Ovriga upplupna kostnader 702 5217

Summa 142 575 119 866
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Malmo 2015- -

Johan Ahlfors Birgitta Lundblad
Ordférande

Erik Bengtsson Sebastian Renholm

Min revisionsberéttelse har lamnats 2015- -

Tove Nilsson
Foreningsvald revisor



